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La estadistica notarial y su
importancia en la dinamica del
mercado inmobiliario espaiol

El Centro de Informacion Estadistica del Notariado (CIEN) constituye el epicentro de la recopi-
lacién y analisis de informacion estadistica derivada de la actividad notarial en Espaiia, bajo el
auspicio del Consejo General del Notariado (CGN). Gracias a la provision de informacion fide-
digna y actualizada, el Notariado se ha consolidado como una fuente fundamental para la ob-
tencién de datos sobre la realidad econémica y social de Espaiia. En el presente articulo ahon-
daremos en las particularidades del CIEN, las caracteristicas de sus estadisticas y su relevancia.

Federico Zanatta Pérez
Analista del Centro de Informacion Estadistica
del Notariado

Los informes y estadisticas que elabora CIEN
dan testimonio del compromiso notarial con la
sociedad espafola.

La generacidon de informacién estadistica
de calidad representa un aporte trascendental
para el analisis econdmico de nuestro pais. En
el contexto de la vivienda, disponer de datos
estadisticos sobre precios y numero de opera-
ciones es esencial para conocer la dindmica y
necesidades del mercado inmobiliario.

Diversos sectores se benefician de contar
con informacion relevante, desde las adminis-
traciones publicas, que pueden disefiar mejores

politicas publicas, hasta el sector privado, que
obtiene valiosos datos para la planificacion em-
presarial o la toma de decisiones.

CIEN

El Consejo General del Notariado (CGN) anun-
cié en junio de 2012 el lanzamiento del Centro
de Informacion Estadistica del Notariado (CIEN)
https://www.notariado.org/liferay/web/cien.

Este portal, concebido por el CGN y materia-
lizado gracias a la colaboracién entre el centro
tecnoldgico del Notariado (Ancert) y la consul-
tora Metyis, representd un hito en el suministro
de informacidn estadistica sobre el sector.

El portal pone al alcance de la poblacidn
una base de datos de extraordinaria riqueza

GRAFICO 1. SERIES ESTADISTICAS MENSUALES DE VIVIENDA PUBLICADAS POR EL CIEN
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compuesta por cerca de un millén de series
estadisticas que se generan a partir del proce-
samiento de datos anonimizados provenientes
de escrituras publicas y de otros documentos
notariales. Ademas de publicar estas series,
CIEN también presenta informes que describen
y analizan de manera detallada estos datos.

Desde su primera publicacién en 2012, los
informes y datos mensuales de compraventas
y préstamos hipotecarios han recibido en pro-
medio mas de 10.000 descargas por afio y se
han convertido en un claro referente en la esta-
distica de vivienda.

El flujo de informacion remitida por los notarios
al CGN es gestionado por CIEN vy refleja el com-
portamiento de la vida econdmica y social en los
ambitos donde tienen presencia los notarios.

Este esfuerzo no solo ha rellenado vacios infor-
mativos sobre diversas dreas, sino que ha mejora-
do la frecuencia de publicacion de ciertas variables
econdmicas, ofreciendo una vision mas completa.

La vasta informacion contenida en esta base
de datos abarca diversos ambitos, desde ca-
pitulaciones matrimoniales, compraventas y
constitucion de sociedades, hasta temas pe-
rentorios como testamentos y herencias.

El Notariado cuenta con la mayor red infor-
matica del pais, que integra y conecta en tiem-
po real las mas de 2.800 notarias espafolas.
Todas las notarias tienen el mismo nivel tecno-
|6gico, desde las de las grandes ciudades hasta
las de los pueblos mas pequefos, garantizan-
do la misma calidad de servicio también a nivel
técnico en cualquier punto de Espafa. El No-
tariado se ha convertido en uno de los colecti-
vos profesionales mas activos en el proceso de
implantacion de la Administracién Electrénica.

La inmersidon e inversion tecnoldgica de los
notarios se inicié en el afno 2000 y ha dotado al
colectivo notarial de los mas avanzados medios
y sistemas de informacioén para el intercambio y
tramitacion electrénica de documentos y datos
con las Administraciones Publicas (comunida-
des auténomas, Direccidon General del Catastro,
registros mercantiles y de la propiedad, AEAT,
ayuntamientos, Registro de Ultimas Volunta-
des, etc.), asi como con entidades privadas.

Desde entonces circulan por los canales segu-
ros del Notariado espafnol mas de treinta millones
de documentos electrénicos al afo. Este desa-
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rrollo tecnoldgico ha permitido que millones de
actuaciones se materializaran sin necesidad de
desplazamientos, ni trasiego de copias en papel,
simplificando la burocracia, tiempo y costes, vy
con plenas garantias de seguridad juridica.

El Notariado dispone de una sede privada
y segura que le permite realizar todas las fun-
ciones publicas que tiene encomendadas en el
ambito digital. Denominada Sede Electrdnica
Notarial, ha obtenido el Esquema Nacional de
Seguridad (ENS) de maximo nivel, certificacion
creada por la Ley 11/2007 ante la transformacioén
digital del Sector Publico. Esta certificacion, que
en Espafa solo tienen contados organismos, re-
conoce la seguridad de todos los servicios que
prestan los notarios en su Sede, asi como de to-
dos sus procesos, bases de datos y portales.

Estadisticas

La base de datos de CIEN contiene series que
corresponden a la informaciéon de los actos vy
contratos autorizados por los notarios. Las uni-
dades de medida de las variables contenidas
en las series varian segun el acto, aunque siem-
pre se incluye informacién sobre las operacio-
nes realizadas en cada documento.

Un documento puede contener varias opera-
ciones o actos juridicos. Por ejemplo, en las es-
crituras publicas de compraventa de inmuebles,
cada operacion puede implicar a varios inmuebles,
lo que afecta al niUmero de viviendas transmitidas.

En promedio, en el ejercicio de 2023 un do-
cumento notarial tuvo 1,15 operaciones, mientras
gue una operacion de compraventa de inmuebles
implicod 1,4 objetos. En el indice Unico Informati-
zado (IUl) se habian procesado, hasta el 13 de di-
ciembre de 2023, casi 124 millones de documen-
tos y 142,5 millones de operaciones.

Ademas de proporcionar el nimero de ope-
raciones para cada acto notarial, en algunos
actos se incluyen variables adicionales. Esta es-
trategia brinda una vision mas detallada de los
datos estadisticos, y se adapta a la diversidad
de la informacion recopilada. Para las estadisti-
cas de vivienda las variables de mayor impor-
tancia que se recogen en los informes mensua-
les son: numero de inmuebles, precio promedio
e informacion hipotecaria.



N -
Indice

La informacion presentada por CIEN garantiza
el maximo nivel de desagregacion, atendiendo
a la confidencialidad y estabilidad de las series.
Para garantizar la confidencialidad de los datos,
se emplea la técnica de “microagregacion”, agru-
pando registros antes de su publicacion.

La recopilacién mensual asegura la periodi-
cidad de las estadisticas, aunque en ocasiones
para preservar la confidencialidad es necesario
que ciertas variables se ofrezcan de manera tri-
mestral, semestral o anual.

Si bien el dmbito geografico de los datos re-
colectados por el CGN abarca todo el territorio
espafol incluyendo las ciudades auténomas, la
agregacion varia segun la necesidad de la variable,
oscilando desde distritos hasta el ambito nacional.

Para los municipios con mas de 200.000
habitantes o que sean capitales, se ofrece in-
formacion municipal. Para los municipios con
mas de 500.000 habitantes se permite un nivel
de desagregacion temporal y geografica supe-
rior. En Madrid y Barcelona, se facilita el nivel
mas detallado solo para la compraventa de in-
muebles en fincas urbanas y se incorporan los
distritos. Los municipios que no cumplen estos
criterios se agrupan bajo la categoria “otros” y
las series que no admiten desagregacion mu-
nicipal se presentan por provincias, excepto
cuando el nimero de registros compromete la
confidencialidad, momento en el cual se agre-
gan a nivel autondmico o nacional.
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Relevancia

Las estadisticas de vivienda en Espafa son dis-
pares por la diferencia de fuentes o del trata-
miento de los datos de cada una. Para entender
estas disparidades es crucial conocerlas dife-
rencias en las metodologias utilizadas.

Las estadisticas de vivienda de CIEN destacan
por su confiabilidad. Para su elaboracion se utili-
zan datos procedentes de los documentos nota-
riales autorizados por los notarios de todo el pais.
Esos datos se corresponden con los actos reali-
zados en el mes exacto que se estd analizando.

En cuanto a la periodicidad de su informa-
cién, CIEN presenta datos estadisticos mensua-
les proporcionando una perspectiva mas dina-
mica en comparacion con otras fuentes que
optan por informes trimestrales.

CIEN proporciona una vision fiable del sector
inmobiliario. Una prueba de esto es que tanto el
Instituto Nacional de Estadistica (INE) como el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana (MITMA) emplean las estadisticas pro-
porcionadas por el CGN para la elaboracion de
dos destacadas estadisticas: el indice de Precios
de Vivienda del INE, en funcionamiento desde
2008, y la estadistica trimestral de transacciones
inmobiliarias que elabora el MITMA desde 2004.

La informacién estadistica de vivienda de
CIEN cumple con los mas altos estdndares de
calidad en su generaciéon y su publicaciéon. @

GRAFICO 2. VOLUMETRIA DE DOCUMENTOS PROCESADOS EN EL IUI. (Millones)
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